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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/284
URBROI: 514-03-03-02/05-23-07

Zagreb, 29. kolovoza 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
>m\k1 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine™, br. 28/13.. 33/15.. 82/15., 82/16., 67/18.,
i 16/23.), povodom zahtjeva Dubravke Golec. inZenjer gradevinarstva iz Kapele, Fazinac
6 OIB: 72954266700. u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka. donosi

RJESENJE
1. Dubravka Golec, inZenjer gradevinarstva iz Kapele, Fazinac 6. OIB: 72954266700,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrugje gradevinarstva i procjene

vrijednosti nekretnina.

1. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Dubravka Golec. mZenjer gradc\marsl\a iz Kap&.lu podm_]e]a Jje zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim v za voip

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis. elektronicki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku dlplome zavrsenog studua gmdewnarsna na Fakultetu

(‘:mde\m kih znanosti u Zagrebu, ovjerenu presllku jjerenja o p struénom ispitu,
e Inika Upi g odjela za djel: ii denje prostora (xrada
Bjelovara za obavljanje poslova stalnog sudskog v Je§lal\a, dokaz o radu na poslowma u stru
i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o pod evide u i evndenc
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osi je. dokaz o skloplj ugovoru o osi
rjesenje Lupanusko{, sudz u Bjelowaru bro] 4 Su—5I6/l99X od 25 rana 2019. 0 imenovanju
stalnim K za Vo jerenj kog suda da
se prom IIJE ne vodl kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po
i popis pred u kojima je obavila vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba eravIJanm chublnke Hrv: a!ske, eravl_]anm drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin

drmve K prostoru koja ima zavrien
I i integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
nUAtchzgd0GVBAMBBWWSFA i

5

zavren p ki sveucilisni
li pnddlph)n]‘\k struéni Sllldlj odgov .\r’uu i podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
je nakon zav rs;nob idipl kog i diplomskog s ¢ studija ili integriranog
ddiploms} di k il specijalistickog diplomskog struc¢nog

3 og i sveutilisnog studija ili
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o o»xgmnju od odgovornosti za obavljanje po:lum stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odob za Ino obavljanje djel i (1 iju) ili polozen
stru¢ni odnosno apccual:slmk: ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomocno os dcna za ka?ncno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti te je

pribavljeno lienje predsj Zupanijskog sudu u Bjelovaru.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr3nosti ovog rjeSenja imenovana ée se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duza
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u B_]elm aru u roku od 30 dana od dana primitka ovog rieSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3aljefpostom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

ISTAR

’ Eﬂr{ I_‘Nan Malenica

DOSTAVITI:
1. Dubravka Golec, Kapela, Fazinac 6
2, Pismohrana-ovdje

nUAtchzgd0GVBAMBBwWWSFA
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IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI PROCJENITELJA

Potvrdujem da ja osobno i kao procjenitelj nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na
predmetnoj imovini te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe izrade ove procjene sprovela smo pregled nekretnine te izvrsila istraZivanje trZista kako lokalnog tako i Sireg okruzenja,
prikupljene podatke obradila i protumadila koristeCi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Dubravka Golec i.g. stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
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A.

1.

uvoD
ZADATAK
Narucitelj : Stecajna masa AGROSERVIS-REMONT d.o.0. u stecaju, Virovitica, S.Radi¢a 136

Nekretnina POSLOVNA ZGRADA ¢.k.br.4589/10 k.o. Virovitica
S.Radi¢a, 33000 Virovitica

Za potrebe narucitelja procjene potrebno je izraditi Procjenu trziSne vrijednosti gore navedene nekretnine.Procjena je napravijena u dobroj vjeri, na
bazi dostupnih, trziSno odrzivih podataka kao i podataka koji su mi dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruditelja i navedenim standardima,
zakonima i propisima.

PRIMJENJENI PROPISI

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izra¢una vrijednosti nekretnina, i to osobito :

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemlji$nim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13 ;83/15)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraéun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izraCun povrSina zgrada)

Prostorni plan JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa trokova komunalne infrastrukture
Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina(NN 105/15)

Literatura: Indeksi cijena stambenih nekretnina,

Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, 2018.

Pokazatelj troSkova gradenja — 2017., Hrvatska komora arhitekata Zagreb 2018.
PriruCnik za procjenu vrijednosti nekretnina,

Zeliko Uhlir i Branimir Majgica, Zagreb 2016.
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B. OPCI PODACI | SAZETAK PROCJENE
Nekretnina: POSLOVNA ZGRADA ¢.k.br.4589/10 k.o. Virovitica
Lokacija : S.Radica, 33000 Virovitica
Dan kakvoce 22.09.2023.
Dan vrednovanja 25.09.2023.
Osnova procjene : TrZiSna vrijednost
Metodologija procjene : TroSkovna metoda
ZK. izvadak: e-izvadak od 24.09.2023
Opcinski sud: Bielovar
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR .
K.O. Zkul zCbr podul K.O ke.br. pos. List POVRSINA
Virovitica 11688 4589/10 - Virovitica-Grad 2511/2 5792 3.615

Opis nekretnine:
Povrsina Cest:

Vlasnik:

Teret:
Legalitet:

Godina gradnje:
Energetski certifikat
Buka:

Napomene :

NKP: (m2)

Trzi$na vrijednost :

servis, portirnica i ekonomsko dvoriste

3.615 m2

2. Vlasnicki dio: 1/1 STECAJNA MASA AGROSERVIS-REMONT D.0.0. U

11688 STECAJU, OIB: 02212403026, VIROVITICA, S. RADICA 136
NEMA, sukladno upisu u ZK
Zgrada ima uporabnu dozvolu Broj:UP/I-5/86-5/6-1982 od 25.11.1982. godine
Zgrade upisana u ZK i upisana u katastar, portirnica upisana u zemljidni izvadak uklonjena
Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Legalne nekretnine
1982
nije predocen
nije primje¢ena

zkul

1.168,91

322.600 € 2.430.600,00 kn
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MAKRO

Nekretnina se nalazi u Viroviticko - podravskoj Zupaniji koja se nalazi u kontinentainom dijelu Republike Hrvatske na prostoru dodira sredidnje i istoéne
Hrvatske te je po svom zemljopisnom poloZaju poveznica Slavonije i Podravine.Prostor Zupanije je izduZen u obliku pravca istok-zapad. Ovdje je jasno vidijiva
reliefna podjela, na, sjeverni prostor podravske nizine, i juzni, brdsko planinski prostor koji obuhvaca sjeverne padine Bilogore, Papuka i Krndije.

MIKRO

Nekretnina se nalazi u Virovitici na adresi S.Radi¢a bb. Smjestena je u industrijskom dijelu grada na glavnoj prometnici prema Osijeku. Parcela je nepravilnog

oblika uzom stranom do prometne povrSine. Parcela ima neposredan pristup na JPP .Parkiranje je rijeSeno na parceli. Na parcelama u neposrednoj okolici
izgradene su poslovne i industrijske zgrade

7 Virovitica, S.Radi¢a



1ZVOD 1Z GUP-a Virovitice

- KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

STAMBENA NAMJENA

STAMBEMA NAMJENA

STAMBENA NAMJENA NISKE GUSTOCE

IZGRADNJA KLIJETI I VIKENDICA U MILANGVCU

w..\i | /’
7

MJESOVITA NAMJENA
10 - mjegovita namjena u sredisnjem dijelu Virovitice, M - mjeZovita namjena izvan sreciénjeg dijela
JAVNE | DRUSTVENE DJELATNOSTI
uprava, socijaing, . preds

, &kolska, visokod vierska, kultura, udruge
GOSPODARSKA NAMJENA - PRETEZITO INDUSTRIJSKA

GOSPODARSKA NAMJENA - PRETEZITO ZANATSKA
GOSPODARSKA NAMJENA - U GRANICAMA OBUHVATA UPU-a
POSLOVNA NAMJENA

KOMUNALNO SERVISNA NAMJENA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

SPORTSKA | REKREACIJSIGA NAMJENA

JAVNI PARKOVI
P - park, Pt - tematski park

ZASTITNO ZELENILO | DRUGE ZELENE POVRSINE
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
rezervat za postplansko razdobile u kojem nije moguta gradnja

AKUMULACIA
RETENCIJA Z& OBRANU OD POPLAVA

@] GRroBLE

Prema prostorno-planskoj dokumentaciji (Generalni urbanisticki plana Virovitice) predmetne nekretnine nalaze se u gradevinskom podrucju
naselja u zoni oznake |1 - gospodarska namjena - preteZito industrijska.

8 Virovitica, S.Radi¢a



I'u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veci
suprotno ocekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu
trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su poCele globalno rasti kako bi se usporila potraZnja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulagacima za kupnju
nekretnina.

Hrvatsko trzite nekretnina je i dalje vrlo razlicito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste broj stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U
zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisu¢a stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih
nekretnina pove¢an na 36%. Stjecanja stranaca se isklju¢ivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki tre¢i kupac stambene nekretnine dolazi
izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trZisnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. TrZiste ¢e u sliedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i o
globalnim gospodarskim kretanjima i moguéem usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najviSe kupaca nekretnina na
hrvatskom Jadranu.

| dalje e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jo3 uvijek stvarnog, ali i psiholoSkog utjecaja nedavnih potresa. Ipak
ocekujemo promjene trendova na nekretninskom trZistu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podruéjima i za sve nekretnine na isti nacin.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
izvor: https://www.dzs.hr/
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Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu sam pregledala

22.09.2023. te napravila fotozapis koji se nalazi u Prilogu elaborata.

Nije raden je izmjer nekretnine i sluzila sam se dokumentacijom koja se nalazi u prilogu
Poslovna zgrada je hala za servisiranje teretnih vozila, prizemnica sa katnim dijelom u kojem se nalaze uredi i garderoba sa sanitarnimm ¢évorom.

Zgrada nije u primarnoj uporabi, uredski dio je devastiran, svi prikljuéci su otpojeni i potrebna je adaptacija.Parkirali$ni prostor nalazi se ispred

zgrade.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod na parceli
Kanalizacija na parceli
Telefon -

El. struja na parceli
Plin na parceli
2.1. Gradevinsko zemljiste

Povriina m2 3.615,00
Koeficijent iskoristivosti ki -

Kategorija zemljista: | - kategorija

Oznaka namjene u prost.planu

Obik
Topografija terena
Infrastruktura

2.2. Poslovnazgrada

Godina izgradnje

Godina rekonstrukcije

Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda

Termoizolacija poda

Nosiva konstr.

Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaze

Krovna k. + pokrov

Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)

Stolarija (vrata)

Prostorije: prizemlje:
kat:

Pregradni zidovi

Obrada zidova

Obrada podova

Unutarnja stolarija

Grijanje:

Klimatizacija i ventilacija

Stanje:

Gospodarska namjena-pretezno industrijska
nepravilan do 1:5,0

ravno

na parceli

1982

Prizemlje+1

AB

lzvedena

AB

AB, kopelit staklo

AB grede, Al paneli

55

Al paneli

pocin¢ani lim

Zbuka, boja

drvena, obicno staklo

metalna, drvena

hala za servisiranje teretnih vozila sa Sest montir graba, sanitarni ¢vor, kancelarija
stubiste, garderoba, sanitarije, uredi

zidani

Zbuka, boja, keramika

keramika, beton, vinaz plocice

drvena

plinske grijalice, centralno plinsko (katni dio)

Zgrada je izgradena prije 41 godine,devastirana, duze vrijeme nije u uporabi, svi prikljuéci otpojeni,
neodrzavana, nedovoljno opremljena i potrebna adaptacija. Konstruktivno zgrada je stabilna i nisu primje¢ena
ostecenja koja bi utjecala na stabilnost.

% x|
) :
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Brutto korisna povrsina (BKP)
Poslovna zgrada

Prizemlie 30,00x40,40 = 1.212,00 m2
Kat 6,37 x 13,2046,37 x 1242 = 163,19 m2
1.375,19 m2
Brutto korisna povrSina (BKP) = 137519 m2
Netto korisna povrSina (NKP) BKP koef
Poslovna zgrada 1.375,19 X 0,85 = 1.168,91 m2
1.168,91 m2
Netto korisna povrSina (NKP) = 116891 m2
Volumen objekta (BV) BRP x 600 m = 7.01347 m3
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 1.375,19 m2
Netto gradevinska povrsina (NGP) = 1.168,91 m2
Volumen objekta (BV) 7.013,47 m3

**** Povrsina nekretnine korigirana prema koeficijentima iz priloga 1.Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
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4. METODA PROCJENE

IRZIODNA VRIVEUNUD I NERREININE € procljenjent 1£10s £d Koji DI NeKreulnd moyid viu raZimijenjend rd udil viearovdiljd, 1Zimequ voijinoy Kupcd 1 volijinoy
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postuila upu¢eno, razborito i bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obi€aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog
slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrZidna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znaCaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za procjenu vrijednosti nekretnina ¢l. 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti
nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive
podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojec¢ih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao i pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih destica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i
druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, polu ugradene i ugradene obiteljske kucée koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Tro8kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Tro8kovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi
utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje budu¢im prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Trodkovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrZavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i
modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u
aradevine

Odabir metode:

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucila sam ovu procjenu napraviti TroSkovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troSka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgrade i vrijednosti

zemljiSta, doprinosa, prikljuaka, okoli$a i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za prilagodbu.
Procijenjenu vrijednost zemljiSta izraCunala sam usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija uzetih iz sustava e-

nekretnine.

Ovaj pristup utvrduje vrijednost zemljiSta po m2, a izraCunava se koristenjem koeficjenata za preraunavanje (u %) kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti,
utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni koeficjenti za preraunavanje znaCe da je procjenjivana nekretnina zbog
odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznaCavaju suprotno. UmnoZzak povrsine zemljista i vrijednosti m2 daje trziSnu vrijednost.

Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koeficijenata za prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i
dostupnih podataka sa trzista. To nisu jedini moguéi koeficjenti no oni predstavljaju, najvaznije kriterije koje je moguce uoditi i pratiti.

INDEKSNI NIZOVI (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemljista
odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku
Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preradunavanje

KOEFICIJENTI ZA PRARACUNAVANJA jesu koeficiienti pomocu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim
obiljezjima

KOJEFfCIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraéunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preragunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

5.1.  Usporedne nekretnine - gradevinsko zemljiste

Za potrebe ove procjene izvrSila sam istraZivanje lokalnog trziSta, te prikupila podatke iz svih izvora koji su mi bili dostupni (e-nekretnine). Nakon analize
podataka bliskih ifili sli¢nih nekretnina odabrala sam dolje navedene. Slijedom odredbi Zakona o zastiti osobnih podataka iste sam iznijela kako slijedi, a
detaljni podaci nalaze se u vlasnistvu procjenitelja i dostupni su za pregled ovlastenim osobama.

Nekretnina 1
Gradevinsko zemljiSte u Virovitici,Vukovarska cesta, u naravi livada. ZemljiSte je povrSine 4931,00 m2, namjena je poslovna. Kupoprodaja je obavljena
19.07.2022. za iznos od 95.189,06 €. Nekretninu nisam pregledala te sam se za sve ostale podatke sluZila javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 2
Gradevinsko zemljiSte u Virovitici, ULV Lisinskog u naravi livada. ZemljiSte je povrsine 1.200,00 m2, namjena je gospodarska. Kupoprodaja je obavliena
28.06.2021. za iznos od 23.074,24 €. Nekretninu nisam pregledala te sam se za sve ostale podatke sluZila javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Virovitici, Industrijska ulica I, u naravi livada. Zemljiste je povrSine 4.000,00 m2, namjena je gospodarska. Kupoprodaja je obavljena
23.09.2021. za iznos od 76.875,89 €. Nekretninu nisam pregledala te sam se za sve ostale podatke sluZila javno dostupnim izvorima (internet).

ear

N s A
\VIROVITICA™
[GRAD]

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina
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5.2.  lzracun vrijednosti zemljista

Gradevinsko zemljiste je nepravilnog oblika s omjerom stranica do 1:2,5 uzom stranom polozenom uz javnu prometnu povrsinu. Parcela ima izlaz na
javnu prometnu povrsinu.

Pz=

Meduvremensko i interkvalitativno izjednagenje usporednih nekretnina

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE

STATISTICKA OBRADA

3.615 m2

Pgz=
Ppz =

3.615 m2
0 m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Virovitica Virovitica Virovitica Virovitica
Lokacija S.Radi¢a Vukovarska cesta V.Lisinskog Idustrijska ulica Il
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem

Izvor podataka Nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 3Q2023 3Q2022 2Q2021 3Q2021
Povrsina (m2) 3.615 4.931 1.200 4.000

Cijena (€) - 95.189 23.074 76.876

Cijena po m2 - 19,3 19,2 19,2

Protok vremena 3Q2023 3Q2022 2Q2021 3Q2021
DZS indeksi cijena nekretn. 154,22 139,65 122,17 122,62
Vremensko uskladenje - 10,4% 26,2% 25,8%
Korigirana vrijednost po m2 - 21,31 24,27 24,18
Lokacija-kategorija dobra dobra | dobra | dobra
korekcija - 0% 0% 0%
Utjecaj buke nema nema nema nema
korekcija - 0% 0% 0%
Veli¢ina 3.615 4.931 | 1.200 | 4.000
korekcija - 0% -5% 0%
Oblik nepravilan do1:2,5 do1:2,5 do1:2,5
korekcija - -5% -5% -5%
Topografija ravno ravno | ravno | ravno
korekcija - 0% 0% 0%
Namjena K | I
korekcija - 0% 0% 0%
Infrastruktura uz parcelu uz parcelu | uz parcelu | uz parcelu
korekcija - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -5% -10% -5%
Korigirana vrijednost po m2 21,68 20,2 21,8 23,0
Ukupno korigirana cijena 21,7 20,2 21,8 23,0
Odstupanje od prosjeka 1.4 0,2 1,3
Kvadrat odstupanja 3,7 2,1 0,0 1,6
Standardna devijacija - o 11

Dvosturuka devijacija - 20 2,2

Odstupanje od prosjeka 7% 1% 6%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 20 () prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK

Povrsina zemljista 3615 m2

Vrijednost po m2 21,68 €/m2

TrziSna vrijednost 78.390,81 €
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Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina (Izvor: DrZavni zavod za statistiku)

r

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)°'
!’.' g#x%gﬁr(u Indices (@ 2015 = 100) ¥

CROAY BUREAL o
o STATECS novi postojeci Grad
ukupno stambeni |stambeni Jadran Ostalo

Godina Tromjesecje objekti objekti ZBOED

New Existing City of |Adriatic
Total : o
Year Quarter dwellings |owellings Zagreb |coast

121,36 109,07 13346 118,05
Q4 12490 108,49 137,38 12035 109,64
2020. a1 12825 10769  13212] 14079 12539 109,31
Q2 13057| 111,34 13423| 14254 12630 11590
Q3 12975 110,83  1333s| 14109 12691 11335
Q4 13295 10866 137.45| 14545 12781 11945
2021. a1 13419]  11337| 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 143.00| 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556] 15460 13818 122,62
Q4 14499, 12498 14897| 15832 14251 12437
2022. at 15225 136,43 15553 16863 147,28 132,32
Q2 15794 13766 16201 17512 151,52  140,80|
Q3 162,44 14123 16669 18231 15580 139,65
Q4 170,11 14565 1749s| 19394 160,87 146,19
2023. Q1 17356 14693 178.82] 19334 16665 15422
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5.3.  TrziSna vrijednost

TroSkovna vrijednost proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i
poboljSica na zemljiStu odreduje se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troSkova gradenja.Normalni troskovi gradenja su troSkovi gradnje koji bi
na trzistu nastali za gradenje nove gradenje i odreduje se kao umnozak jedin¢nog trodka gradnje i povrSine gradnje. TroSkovima pripadaju i uzgredni troSkovi
planiranja, tehnicke dokumentacije, struénog nadzora gradenja, ishodenja dozvola i propisani komunalni vodni doprinos te troSkovi nuzni za financiranje
izgradnje, Normalni troSkovi gradnje meduvremenski se prilagodavaju cjenovnim odnosima na dan vrednovanja pomo¢u indeksnih nizova za cijenu gradnje.

(tro8kovna metoda)

errijednost zemljista
(lPgz = | 3.615 [m2  [Cz= | 21,68 €m2Pz | | VZ= | 78.391 €
[[Komunalni / Vodni doprinos - stambena zgrada
Kd= 3,71 €/m3BV Kd= 25.950 €

||BV_ 01347 m3 Kv= 1,40]  €/m3BV Kv= 9.819 €
Prikljucci

[m2  Cp=_| | €/m2BGP | [ Kp= 0€
Vrijednost zemljiSta, doprinosa i priklju¢aka = 114.160 €

5.3.1. Poslovna zgrada

Jedini¢na cijena izgradnje objekta utvrdena je iz Pokazatelja troSkova gradenja za 2022 godine (Hrvatska komora arhitekata, Zagreb 2022) za industrijske

zgrade te sukladno stupnju izgradenosti i opremljenosti zgrade izvrSena je korekcija.Na cijenu je uracunat PDV

Postotak ucesca Postotak dovrSenosti i
R.br. Vrsta radova poﬁ,‘:ﬂ; i(ijj:‘,:? ! sltza‘:;ie(rlz)s :3 opremljenosti kuce (%)
gradenja za (AxB)/100
referentni objekt
(%) A

vrsta gradevinskih radova

1 Zemljani radovi 2,00 100 2,00
2 Nearmirani beton 4,80 100 4,80
3 Armirani beton 11,40 100 11,40
4 Oplate 7,00 100 7,00
5 Izolaterski radovi 1,90 50 0,95
6 Nosivi zidovi 8,70 100 8,70
7 Pregradni zidovi 3,70 70 2,59
8 Cementne glazure 1,30 50 0,65
9 Grubo i fino Zbukanje 7,00 50 3,50
10 Razni zidarski radovi 1,30 80 1,04
11 Tesarski radovi na krovistu 3,50 100 3,50
12 Fasaderski radovi 12,00 50 6,00
13 Krovopokrivacki radovi 1,00 100 1,00
14 Limarski radovi 1,10 100 1,10
15 Stolarski radovi 7,90 100 7,90
16 Bravarski radovi 2,70 50 1,35
17 Staklarski radovi 0,30 100 0,30
18 Soboslikarski radovi 1,60 50 0,80
19 LiGilacki radovi 1,00 100 1,00
20 Teracerski radovi 1,50 0 0,00
21 KeramiCarski radovi 2,60 20 0,52
22 Parketarski radovi 2,60 0 0,00
23 Eslinger rolete 0,60 0 0,00
24 Vodovodne intalacije 1,20 50 0,60
25 Okomita kanalizacija i odvodi 0,60 50 0,30
26 Sanitarni predmeti 1,60 50 0,80
27 Elektricne i telefonske instalacije 3,10 30 0,93
28 Centralno grijanje i klimatizacija 6,30 20 1,26
UKUPNO 100,00 69,99
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Jedini¢na cijena iz Pokazatelja troSkova gradenja za 2022. godinu (Hrvatska
komora arhitekata, Zagreb 2022) za industrijske zgrade

Korekcija cijene €/m2

Ukupno

903,00 x

PDV

682,00 €/m2
632,10 €/m2

0,70

25% 158,03 €

790,13 €/m2

Jedini¢ni normalni troSkovi gradenja (JNTG)

Brutto gradevinska povrSina (BGP)
Netto gradevinska povrsina (NGP)
Normalni troSkovi gradenja (NTG)

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja procjenuje se prema postupku faktora koridtenja FK prema matrici u prilogu 10. Pravilnika

BGP*INTG

790,13 €/m2
1.375,19 m2
1.168,91 m3

1.086.572,00 €

FK matrica
A - lokacija/ tritdte B - zgrada opcenito C - stanje zgrade
1 |Uporabivost u pot-|izvrsna lokacija® vilo dobra infrastruktura nema oitecenja
punosti | dugorotno |, velika potrainja za vrstom zgrade |« vilo dobro oblikovanje + puna stabilnost
danafosigurana + skoro nema/nema ponude « dobra prostorna organizacija » puna uporabivost
+ visoka fleksibilnost + daljnje koriitenje nije smanjeno
2 |Uporabivost dovoljna |vrlo dobra lokacija™ vrlo dobra infrastruktura W
i 1Iiug0rotm'je danaf |, redovita potraznja za vistom zgra- | « dobro oblikovanje « puna stahilnost
. osigurana oblikovanje « joi dobra uporabivost
é + mala ponuda + dobra prostorna organizacija + daljnje koristenje jedva smanjenof
% « dovoljna fleksibilnost
& | 3 |Uporabivost smanje-[dobra Iokacija™ dovoljna infrastruktura jasna oitecenja
= na, ali srednjorotnof, jo3 postoji potrainja za vrstonf|s prosjecno oblikovanj . j il
Z danafosigurana zgrade « prosjetna prostorna organizacija |« prosjeéna uporabivost
_5 + dovoljna ponuda + umjerena fleksibilnost + dalinje koristenje smanjeno
5 | 4 |Uporabivost ograni- | umjerena lokacija® dovoljna infrastruktura asna oitecenja
—E ceno danafosigurana |+ mala potraznja za vrstom zgrade [Fumjereno obikovame |+ smanjena stabilnost
+ bogata ponuda umjerena prostorna organizacija |+ smanjena uporabivost
mala fleksibilnost + dalinje koristenje jasno smanjeno
5 | Uporabivost Inga lokacija® nedovoljna infrastruktura matna odteenja
kl':‘llkﬁfﬁfnﬂ danal |4 jedva postojime postoji potrainja [+ TTETENO OOMENTEE 1+ smanjena stabilnost
osigurana za vrstom zgrade « nedovoljna prostorna organizacija | « nedovoljna uporabivost
« velika ponuda « bez fleksibilnosti « dalinje koriStenje samo kratko-
rocno
* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu
[[Nova vrijednost objekta | Poslovna zgrada
BRP= 1.375,19 m2 izg= 790 €/m2BGP
BR=____ | L Cizg NV= 1.086.572€
[[Koeficient dovrsenosti/kvalitete = 1,00 790| €/m2BGP
(|Gradevinska vrijednost GV= 1.086.572 €
[izraéun vrijednosti primjenom faktora koritenja FK
[[Godina procjene 2023 god
[[Godina izgradnje 1982  god
Godina rekonstrukcije 0 god
Starost zgrade (G) 41 god
OdrZivi vijek koriStenja (OVK -Prilog 9.Pravilnika) 100 god
[lodbitak odrzivog viieka koristenja (Prilog 10.Pravilnika) | | | | 0 god
[[Odrzivi vijek korigtenja nakon odbitka (OVK') 100  god
[[Preostali vijek Koristenja (OVK'-G) 59 god
Odabrani faktor koriStenja (FK-prema uvjetima in situ) Prilog 10.Pravilnika A |lokacija/trziste
B |zgrada opcenito 45
C |stanje zgrade 45
Relativna starost (G/OVK') 41,0 %
[lOstatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 27 | % x | 100 27 god
[lzamjenska starost zgrade (OVK'-OOVK): 73 god
(Iinearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK') [073  x | 100 7300 %
793.198]€
Preostala vrijednost: | 293.374(€
Intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 3% 32.597,16|€
Vanjsko uredenje % od NV 2% 21.731,44 |€
Reducirana ukupna vrijednost 347.703,04 [€
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REKAPITULACIJA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ZemljiSte, doprinosi i prikljucci

1.|Gradevinsko zemljiste 78.391[€
2.|Doprinosi i prikljuéci 35.769[€
UKUPNO 114.160[€
Zgrade i ostalo

1.|Poslovna zgrada 293.374[€

2.| Intelektualne usluge kod izgradnje 32.597|€

3.| Vanjsko uredenje 21.731]€
UKUPNO 347.703|€
SVEUKUPNO 461.863|€

Ostale okolnosti

Umanjenje vrijednosti gradevine zbog gradevinskih nedostataka ifili teta
1.1(¢1.61 Pravilnika) -20% -58.675|€
2.|Druge okolnosti koje utjeCu na vrijednost gradevina (¢1.62. Pravilnika 0f€
UKUPNO 403.188|€
1.|Koeficijent prilagodbe prema &lanku 33.Pravilnika 0,80
TRZISNA VRIJEDNOST 322.550,13(€

Buduc¢i da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina koriste se iskustveno poznati trzisni pokazatelji.

18 Virovitica, S.Radi¢a



U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a hakon obrade i izra¢una za

nekretninu : POSLOVNA ZGRADA ¢.k.br.4589/10 k.o. Virovitica
na adresi: S.Radi¢a, 33000 Virovitica
Mislienja sam da je na dan 25.9.2023

- TrziSna vrijednost (TV) :
Fiksni tecaj konverzije

322.550,13 € 2.430.253,93 kn 1€= 7,535 kn

Sukladno ¢lanku 68. stav (5) tocka a) Pravilnika o metodama procjena vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj: 105/15.),
vrijednost se zaokruzuje

- Zaokruzeno

| 322.600 € | 2.430.600 kn

Napomene:

Procijenjena trZina vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZiSta nekretnina i podloZna je promjenama.Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju do godine dana i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZidtu nekretnina uvjetovanih drugim
parametrima, kao &to su ekonomski, politicki i drugi trenutno neprocjenjivi parametri.

Nekretnina je utrZiva u odredenom razdoblju.
Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu uklju€eni u procijenjenu vrijednost.

U Kapeli, 25.09.2023. godine
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Virovitici
ZEMLJSNOKNJIZNI ODJEL VIROVITICA
Stanje na dan: 24.09.2023. 20:11

Katastarska opcina: 332712, VIROVITICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7721/2017
Aktivhe plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISME KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo&ka: 11688

Broj Povriina

zemljista Oznaka zemljista

jutro | Ehw
castica)
A

ma2

Primjedba

1. 458310 |SERVIS, PORTIRNICA | EKONOMSKO DVORISTE 1005

UKUPNO: 1005

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

|Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1M1

RADICA 136

STECAJNA MASA AGROSERVIS-REMONT D.0.0. U STECAJU, OIB: 02212403026, VIROVITICA, S.

23 Zaprimljeno 25.07.2016.g. pod brojem Z-5753/2016

FABILIEFBA, SPOR

Zabilje2en je spor koji se vodi kod Trgovackog suda u Bjelovaru broj P-348/07

Z-2T91/07

Teretovnica

Rbr. | SadrZaj upisa lznos

|Primjedba

1.1 Zabilje2ena je priviemena mjera zabrane otudenja | oplerecenja nekretnina po
predmetu Trgovatkog suda u Bjelavaru broj Ovr-552/07.

Z-IE5Z0T

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 24.09.2023.

ZemijiSnoknjitni izvadak (datbum i vijeme inrade) 24.08 2023 20:11:38
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ot NESLUZBENA KOPLJA

e

REPUBLIKA HEVATSKA

DREAVNA GEODETSEA UFRAYA

PODRUCN] URED £A KATASTAR
VIROVITICA

Stanje na dan: 24 .09 3023, 2:15

PRLIEPIS POSIEDOY MO LISTA

Katastarska oplina: VIROVITIC A-GRAD (Mbr. 33273%)
Posjedovni list: 5792

Ui Prezime | ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalBte odnosno sjedifte upisane osobe e

171 E'I.'Et'.-'-!ul]‘alh MASA AGROSERVIS-REMONT D.O.O. U STECAIU, VIROVITICA, 5. 02212403026
RADICA 136 (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Gestice/™alin uporabe katastarshe Povrina/ Broj Posebhni
_.EF‘ é katastarske |festice™adin uporabe rgrade, naziv zgrade. kuéni broj 2 DL pravoi Primjedba
Ceatice zgraile m : reFimi
15112 GRAD JGl5] 16
E.DVORISTE 3615
Ukupna povriina katastarskih festica 3615

NAPOMEMNA- Owvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistva na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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.: E E
NESLUEBENA KOPLIA

REPUBLIKA HEVATSKA Eoo WIROWTTHC A-GRAD
DREAVNA GEODETSKA UPERAVA k&br: 25112
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

VIROVITICA

Stmnje mun dan: Z4.09.2023.

IZVOD 1E KATASTARSKON: PLANA
BMperibo 1: 1M
Irvoamo mpenlo 1: 10K

N1

Ry
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t5 p# AVIROVITICASGRAD' &
4 Stanje 0P a najdan: 23/09:2023!

»
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SOCISALISTTURA RECPUBLIRA IIRVATSIA
SIUPLSTIIN QPCINE TIOVITICA

Opéinsld komitet za urbanizan,
gradevinarstvo, komunalne i
stami>ene noslove

Brod: UP-IC-5/86-05/6-100G5.,
VTirovitica 25.11.1982. god.

Opéingici komitet =a urbsnizam, pradevinarstvo,
kgmmalne i ctambene -~oslove opiine Virovities, na osnovi
Slana 8l. Falkona o ippradnii objekata ("Iorodne novine' B3
broj: 52/81.) i flans F1. Cdlulke o ondinsikim organims upie-
ve {"B81lusbenl vjiesnik" ondiine Vivevitics br. Téﬁl.}, PO Ga—
htjeva Poljoprivredno indvsizi)slkos worminata Yirovitica, OOUX
"icroservie” Virovitica od 17.09.1%62. podine, da ae imvrii
tehnidki presled i izda dozvela za upoirmcbu lzgradenor objelk-
£a "hale"za servisiranje terebtnil vezila" u gospofarsionl Cvo-
riftu "hgrossxvisa' Virowvities, deonosi

[
i

EJdE oiF

1. Daje se dozvola za upoiredur izgracdencg objaicka "hale sz
cervisirenje teresmin vosila¥ u gossoderskom dvoristw
tperogervisat’ Tirovitica v ulliel Jtjiepona Doddids br.li4,
na zemliiitu ko, fest, br. 458971 k. o. Tirovitica.

=. Yedoztaci na iz~Do lenon objekiu Nonmstntirand prillicen Saih—
nidkog precleda eleliiro-gnerzetseliofg dijela ovjekta nave-—
ani 1 zasisnila o telimillkem prepledu od 03.02.1905. god.
nkolike do seds nisu obiclonfieni, imcju se otklonditl Sag-
wasnije u rolmu od 15 deme od dona primitke oveg rlessnje.

7. Pregled otltionjenilh nedostabans izviiit Ge Republicki
elektro—energetsri inspelibor 55H.

&, Fapisnilk Homisije z& sehnicll pregled gd 07.1C.1525. zod.
i sapisnii o elekbro-cznsrgetzoon teim’tkon pregledu od
03.02.1082, zodine, sastaved su Gio OVOR rijesSenja.

5. Trofiak komisije za te'x L pregled uhvrduje se 1w visinl

4 ~ A - - ' 3 e L S o e =T I | F

ed 1.10C,00 dinors, & isple®fit og Sec JL8XNOVLLIE komiaile e
- - L ] . - " L]

tehnidki pregled pubesn NOSSUNOE SD1SIIE DA terat sredstova
- " .

B - — e . e LI == LT
prelazncg raduna {(deposita; opoine virovitica.
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lielaZe se rofunovedlstva: Opéins':or se’ etarijeta za unrar-
ne i opée noslove opiine "irovitica ca na teret sre’'stova
grelaznog raduna (depozita) vrati investitoru iznos od

«150,00 dinera nc ime vile dozneenog predujma od utvr e-
nih trodkove tehnill:os presleds PO ovon rjeienju.

OCdPbrazloZen e

Poljoprivredno ind:strijsid »ombinat Virovitica, ooun
"Agroservis" Virovitica, u svojstvu investitora, sah:ievom od
17.09.1982, godine tra3{ dn se izvrii ponovni tehnillci pregled
izgralenog objekta "hale za servisiranje teretnih vozila" u
goggodarskom dvoriitu Agroservica Yirovitica u ulici. jtjepana
Ra én br. 1%.

Komieija 2g tehnilldi precled osnovana gakljucko: ovog
Fomiteta br. UP=I"=5/86-05/1-1982. od 20.09.1982. godine izvr-
5ila je dana 21.09.1982. jodine graedevincii tehnilki pregled
izgradenog obgckta. a dana 03.02.,1982. godine tehnil pregled
el skog dijela objekta i ustenovila da Je isti sa-
graden u u 8 tehnidlkom dokumentacijom, izdanom rr.cevine
skon dosvolon, te veZe’im tehnilirinm propisina, nomativima i
Jggoslav‘nakin atnngirdimai k:: 1lga go g;igutug ltabiligzt
o » sfgurnost Zivota i zdravlja 1lju e sigurnos: Do=-
Zars, no ug izvjesne nedostatke konstatiraene kod tehni ‘kog pre-
gieg;tgloktro-onorgotakag dijela odjekta, a koje je potrebno ot-

o] -

Komisija za tennifidi pregled, dala Je mifljenje i prijed-
log da se moZe izdati dozvola za trebu izgradenog ol jekta
"hale za servisiranje teretnih vozila®,

U komisiji za telmifii pregled od vanjskih suradniks su-
djelovali suy

a) Ivasovié Prane, dipl. inZ. elektrotehnike, Repudblili elek-
troenergetsid {nspekaor, kojemu je ispdaden putni t: oial
rijeSenjem broj UP-I'=4/124-04/3-19¢2. dana « linnja 1982,
godine,

b) DmitpaiSinovié Milan, dipl. ini. strojarstva, iz Virovitice,
kojemu je priznates nalmads z= rad u kouisiji u visini of
200 ™a na koju su obrafunate diudtvene obaveze u iz~
nosu od 250,00 dinars,

¢) Sabo Mirko iz "irovitice kggor:u je prisznata palmad: za rod
U komisiji u visini od 560.‘ din.na toju su obraluncte dru-
Stvene obaveze u visinl od 250,00 din.

o iUkupgiltiggagtkOnisiuo za telnilki pregled po ovon . je-
senju i#nos . »0C dinarc,
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Investitor Jje virmansitim nnlopo- od 25.09.1982. (od.
doznadio na prelezni radun (deposit) opiine ‘irovitica iz-
nos 0d 3.250,00 dinars na ine predujma trodkova tehndlllop
precledg. ‘

F Kako Je trodak tehnickog preléda, utvrien po ovon
ﬂos-nju u sini od 1.100,00 ra, to je tredalo neredi-
radunovodstvu Oplinsitor selretarijcta sa uprawne 1 optée
poslove ine Virovitics da viide doznuleni predujam od
¢« 250,00 nza vrati investitoru.

Na osnovi miSljenja i prijedloge komisije za telnil-
ki pregled i odredbe clansa 57. atav 1. L Slann 89, Zekona o
:Js‘gradnu objekata odlufeno je kamo u dispozitiwvu ovog rjele-

URUT. O PRAVIOl EREDEBTVU

Protiv ovog rioiondu, poestoji pravo ulaganja Zalbde
Zajednici opéina io ovar, KEomitet za privredu, u roku od
15 dana_od dann p tka riaolcnﬁ.
ba se podnosi soeno i usneno iijavlijena na za-
isnik putem Strufne sluide ovog Komiteta, tuksirana sa 40,00
administrativne toaxne.

Administrativna taksa po tar. br. 1 i 30, Odluke o op-
éinskim administrativnin taksama u izncsu od 4,572,0C dinara
napladéena je virmans'tim nalogom od 25.09.198%. godim na -
Sun adainistrativninh takea Skupitine opcine Virovitica.

ostaviti:
@ "igroservis" Virovitica
~e "Rad” Grad. RO Virovitica,
3 Inspekciji za grafevinarstvo
i uwrbanizan - ovije,
h, Sanitarnol inspekei’i - ovije
5. Inspekciji rada, ovije,
6. Inspekciju sa sastitu od pofara
opéine Virovitica, Opéinaki
sekreterijnt za unutrasnje pos-

love tica,

7« Opéinaki sokretarijat sa upravne
i opée poslove, ra odstvo,
-0 e

. 8ludd &mhty’onog milgovodstva
exsHoziture Yirovitics,
9. arhive - ovdje.
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